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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.*(/(5, DEAQDE JULHO DE 2024.

“ALTERA A LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 14
DE 22 DE FEVEREIRO DE 2022, QUE DISPOE SOBRE
A IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS DE LAZER E
OUTRAS PROVIDENCIAS”

O Povo do Municipio de Prata, Estado de Minas Gerais, por seus

representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte
Lei;

Art. 1° - Fica alterada a redacéio do artigo 03° da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passara a vigorar com a seguinte

redagfo:

“Art. 3° - Os condominios de lazer regulamentados por esta lei serdo
implementados a partir do parcelamento do solo exclusivamente na

zona de condominios de lazer e passardo a integrar a zona urbana.”

Art, 2° - Fica alterada a redag@o do paragrafo 01° e paragrafo 4° do artigo

05° da Lei Complementar Municipal n® 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passara a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 5°

()

§ 1° Para as dreas que nfo tem acesso individual ou em forma de

condominio a lagos e rios naturais ou artificiais fica determinada a

instituicdo de uma drea minima de 6% (seis por cento) para espagos de

recreagdo e lazer em forma de condominio; que contenham

exemplificativamente quadras de esportes, sala de jogos, academia

infantil, piscinas e pragas.
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§ 4° A érea verde a qual se reporta o inciso III deste artigo nfio podera
integrar a drea a que se refere o inciso II do art. 4°, devendo constar no
croqui, do memorial descritivo e matricula do imével para efeito de
averbagdo/registro junto ao Servigo Registral de Imdveis, devendo a

mesma ser doada ao Municipio.”

Art. 3° - Fica alterada a redagdio do artigo 11 da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passard a vigorar com a seguinte

redagdo:

“Art. 11. Os requerimentos para aprovagdo dos projetos de
condominio de lazer deverdio vir assinados pelo proprietario do
chacreamento e acompanhados dos seguintes documentos, sem

prejuizos exigéncias previstas em leis estaduais e federais:"

Art. 4° - Fica alterada o titulo do Capitulo IV da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passard a vigorar com a seguinte
redagdo:
“CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES URBANISTISCAS E AMBIENTAIS E DA
APROVACAO DO PROJETO”

Art. 5° - Fica alterado Artigo 12 da Lei Complementar Municipal n° 14 de

22 de dezembro de 2022, o qual passardo a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 12. O interessado requererd do Municipio a expedi¢dio das
Diretrizes urbanisticas e ambientais as quais serdo expedidas
atendendo os requisitos legais.

§01° O prazo de validade das diretrizes serd de dois anos, podendo

haver uma Unica prorrogagdo pro igual prazo mediante requerimento
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fundamentado do interessado, perdendo a validade para todos os
efeitos uma vez escoado o prazo independentemente de notificagio ou
interpelag@o judicial ou extrajudicial”

§02° O interessado com base nas diretrizes fara o protocolo do projeto,
¢ atendendo os requisitos legais a Municipalidade terd o prazo de 90

dias para aprovacéo final.”

Art. 6° - Fica revogado o Artigo 13 da Lei Complementar Municipal n°® 14
de 22 de dezembro de 2022.

Art. 7° - Fica alterado Paragrafo Unico do Inciso I e o Inciso IV do Artigo
17 da Lei Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passardo a

vigorar com a seguinte redag#o:

“Art. 17°

()

Tie

Paragrafo unico: “O empreendedor € corresponsavel pela execu¢io
sistemas de agua, esgoto e residuos solidos até o compromisso de
compra e venda sem prejuizo da legislagdo aplicavel ao condominio™
IV — o adquirente/proprietdrio devera apresentar relatério fotografico e
documentos aptos a comprovar a instalagdo dos sistemas de

saneamento como pré-requisito para a obtencgdo de habite-se”

Art. 8° - Fica alterada o paragrafo §04° do Artigo 5° da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passara a vigorar com a seguinte

redacdo:

“§ 4° A éarea verde a qual se reporta o inciso II deste artigo nfo podera
integrar a area a que se refere o inciso II do art. 4°, devendo constar no

croqui, do memorial descritivo e matricula do imével para efeito de
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averbagdo/registro junto ao Servigo Registral de Imdveis, devendo a

mesma ser doada ao Municipio.”

Art. 9° Fica alterada a Se¢do II do Capitulo V — Das Alienagdes e
Convengéo de Condominio da Lei Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro

de 2022, o qual passard a vigorar com a seguinte redagfo:

“Secdo I1

Das Restrigdes Urbanisticas”

Art. 10° Fica alterado Artigo 18 da Lei Complementar Municipal n° 14 de

22 de dezembro de 2022, o qual passarfio a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 18. Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessiondrios dos direitos pertinentes a aquisi¢io de
unidades auténomas nos condominios de lazer, elaborarfio convengao

de condominio na forma da legislagio federal aplicavel: «

Art. 11° Fica incluida a Segdo IIl apés o Artigo 18 da Lei Lei
Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, o qual passard a vigorar
com a seguinte redagfo:

“Segéo III

Das Restri¢gdes Urbanisticas™

Art. 12° Fica incluida o Artigo 18-A Lei Complementar Municipal n° 14 de

22 de dezembro de 2022, os quais passarfio a vigorar com a seguinte redaco:

“Art.18-A: Considera-se restri¢des urbanisticas as quais constatagio
no Decreto de aprovacdo e¢ averbagdio do Cartério de Registro de

Iméveis por ocasido do registro de parcelamento de solo.”
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Art. 13° Fica alterado a alinea b do inciso IT do Artigo 18 da Lei
Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, os quais passardo a vigorar

com a seguinte redagfo:

“b) recuos laterais: 1,5m [um metro e cinquenta centimetros] de cada

lado, medidos a partir das divisas laterais.”

Art. 14° Fica alterado o inciso XII do Artigo 18 da Lei Complementar

Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, os quais passardo a vigorar com a seguinte
redagdo:

“XII - os residuos sdlidos orgénicos e reciclaveis produzido pelas

residéncias e chécaras integrantes do condominio deverdio ser

armazenados em local apropriado, respeitando as exigéncias sanitarias

e ambientais.”

Art. 15° Fica alterado o Artigo 20 da Lei Complementar Municipal n° 14 de

22 de dezembro de 2022, os quais passardo a vigorar com a seguinte redag#o:

“Art. 20. O responsavel pelo empreendimento ficara investido em
todas as obrigagdes de sindico, enquanto ndo institua a assembleia e

eleigdo de Sindico.”

Art. 16° Fica revogado o paragrafo primeiro do artigo 20 da Lei
Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022 na sua integralidade.

Art. 17° Fica revogado o artigo 21 da Lei Complementar Municipal n°® 14 de
22 de dezembro de 2022 na sua integralidade.

Art. 18° Fica alterado as redagdes dos Artigos 22 e 23 da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, os quais passarfio a vigorar com a seguinte

redacdo:
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“Art. 22. Os projetos, decorrentes desta lei, cuja aprovagio embora
iniciada néo for concluida no prazo de 24 meses, sem justo motivo,
serdo arquivados com notificagdo do interessado, sem eventual
aproveitamento das taxas e custas, e ndo poderfio ser reapresentados
antes do transcurso de 12 meses.

Art. 23 Os projetos cuja execugdo embora iniciada néio for concluida
estardo sujeitas as sansdes da Lei de Parcelamento do Solo do

Municipio — Lei Complementar n. 07, de 11 de junho de 2018.”

Art. 19°- Ficam revogados os Artigo 24 e seus paragrafos da Lei
‘Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022 na sua integralidade.

Art. 20°- Ficam revogados os Artigos 26 e 27 da Lei Complementar
Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022 na sua integralidade.

Art. 21°- Fica alterado o Artigo 29 da Lei Complementar Municipal n° 14

de 22 de dezembro de 2022, os quais passardo a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 29. Todos os empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural deste Municipio terdo prazo de 12 [doze]
meses, contados do inicio de vigéncia desta Lei, para requerer sua
regularizagdo junto ao Poder Executivo, através do procedimento de
Regularizagdo de Parcelamento de Solo apresentando, para tanto, toda
documentagdo que for necessaria observando obrigatoriamente os
requisitos desta Lei, devendo a regularizag8o ser concluida no prazo

improrrogavel de 2 (dois) anos da presente alteragdo.”

Art. 22° Ficam acrescidos os artigos 29-A, 29-B e 29-C da Lei
Complementar Municipal n° 14 de 22 de dezembro de 2022, os quais passardo a vigorar

com a seguinte redagdo:
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“Art. 29-A A transformag@io das ocupagdes consolidados e ndo
regularizados antes de 22 de dezembro de 2022, podera ser aprovada
por meio de procedimento de Regularizagdo de Parcelamento de Solo
nos termos desta Lei Complementar.

§01° Considera-se ocupagdo consolidada aqueles cuja instalagdo,
venda dos lotes, e construgéo das moradias ocorreu antes de 2022 de
modo que ndo € possivel o seu enquadramento na Lei Complementar
n° 14, DE 22 de dezembro de 2022 na integralidade.

§02° O processo de regularizagio consiste na adequagdo da ocupagio
antes de 22/12/2022 ao qual dependera da aprovagéo dos projetos da
infraestrutura complementar necesséria ao adensamento populacional
¢ do projeto urbanistico, que deverd se sujeitar as normas de
elaboragdo e tramitagdo especificadas nesta Lei Complementar.

§03° Junto com os projetos de regularizagfo da ocupagdo consolidada
devera apresentar o Estudo de Impacto Ambiental e Socioecondmico,
levantamento topografico planialtimétrico georeferenciado, como
documentos bésicos obrigatérios para aprovagdo em formado fisico,
DWG e PDF.

§04° Para fins de regularizagdo dos empreendimentos imobilidrios
irregularmente estabelecidos na zona rural serd devida multa ser
recolhida ao Fundo Municipal De Habitagdo De Interesse Social —
FMHIS no valor de 102 (cento e dois) UFM’s por lote parcelado
indevidamente.

§05° No que couber as ocupagdes consolidadas deverfo seguir na
integra as disposi¢des da Lei Complementar n° 14, DE 22 de
dezembro de 2022, e em caso de conflito as previsdes especificas
neste capitulo.

§06° Excepcionalmente nas ocupagbes consolidados com moradores
anteriormente a Lei Complementar n° 14, DE 22 de dezembro de 2022

,, admitir-se-a4 iméveis com metragem minima de 1000 m?.
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§07° Por forga da presente lei, as areas das ocupagdes consolidadas
integrardo a zona de expansdo urbana para fins de urbanizagdo
especifica.

§08° As ocupages consolidadas deverdo ser regularizadas
obrigatoriamente com condominio de lazer e deverdo seguir as
especificagdes de infraestrutura basica:

I - 0 escoamento de aguas pluviais;

II - redes de esgoto sanitario;

I1I - rede de abastecimento de dgua potavel;

IV - rede de energia elétrica;

V - a via principal de acesso ao condominio de lazer devera ser
cascalhada e devidamente compactada, com material apropriado e
descrito em projeto apresentado na solicitagdo de sua aprovagio;

VI - iluminag@o publica.

§09° As galerias de aguas pluviais poderdo ser substituidas por
sarjetas, conforme determinado no decreto do Executivo, que aprovar
0 projeto.

§10° A rede de esgoto podera ser substituida por fossa séptica, que
obedeca aos padrdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
[ABNT].

§11° As areas sujeitas a fiscalizacdo de 6rgdos ambientais federais e

estaduais deverfio apresentar o licenciamento do empreendimento.

Art. 29-B As ocupagdes consolidadas deverfio atender os seguintes
requisitos:

I — Manter preservado a faixa de APP - Area de Preservagio
Permanente de cada lado, ao longo das aguas correntes e dormentes de
acordo com Art. 4° (Paragrafos e Incisos) da Lei Federal n® 12.651, de
25 de maio de 2012, e das faixas de dominio publico das rodovias e

dutos.
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IT - vias do condominio articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizadas com a topografia local com
suas respectivas sinalizagdes vertical;

IIT - vias com leito de largura minima de 10m [dez metros], incluida a
area de passeios de 1,50m [um metro e cinquenta centimetros] para
cada lado e vias com declividade maxima de 18%;

IV - via de acesso a0 condominio cascalhada e devidamente
compactada, com material apropriado e descrito no projeto;

V - logradouros, quadras e lotes, demarcados com instalagio de
marcos;

VI - contengéo de encostas, se necessario, a vista de parecer técnico da
Secretaria Municipal de Obras, Transito e Habitag#o.

IX - obras de escoamento de daguas pluviais adequadas as
caracteristicas topograficas do empreendimento;

X - rede distribuidora de agua potavel, com acessorios [estacdo de
recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano
devidamente outorgado pelo 6rgdo ambiental competente, € outros
necessarios], tudo aprovado, primeiro, pelo drgdo competente, e, apds,
pelo Poder Executivo Municipal de Prata/MG;

XII - rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela CEMIG
- Companhia Energética de Minas Gerais;

XIII - cerca que vede, em todo seu perimetro o condominio;

Art. 29-C Da area total do condominio, serdo destinados no minimo:

I - 10% [dez por cento] para vias de circulagdo; ).

I - 15% [quinze por cento] de area verde. ).

§ 1° Para as areas que ndo tem acesso individual ou em forma de
condominio a lagos e rios naturais ou artificiais fica determinada a
institui¢do de uma area minima de 6% (seis por cento) para espagos de

recreagdo e lazer em forma de condominio; que contenham
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exemplificativamente quadras de esportes, sala de jogos, academia
infantil, piscinas, pragas.

§ 2° Caso a érea destinada a vias de circulagio ndo atinja o
indice/metragem  estabelecidos, a diferenga ndo utilizada
obrigatoriamente sera adicionada ao sistema de lazer e/ou 4rea verde.

§ 03° Nos casos em que ndo for possivel a reserva dos 10% de 4rea de
circulagdo, 15% de 4rea verde, e 6% a titulo de area de recreagio
dentro da ocupag@o consolidada, areas equivalentes em valor deverdo
ser objeto de pagamento em dinheiro, devendo o valor auferido ser
destinado integralmente ao Fundo Municipal De Habitagdo De
Interesse Social - FMHIS.

§04° A fixacéio do valor das perdas e dados, previsto no §03° deste
artigo, serd feita pelo municipio, pela comissdo de avaliacio de
Iméveis do Municipio, atendidos as normas técnicas aplicaveis.

§05° Identificados danos ambientais irreversiveis € ndo mitigaveis,
igualmente ensejando perdas e danos os valores pecunidrios daqueles
serdo arbitrados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de
forma fundamentada cujos valores serfio destinado ao Fundo

Municipal de Meio Ambiente.”

Art. 23° - Ficam revogados o inciso IV, do Artigo 36 e Artigos 58 e 59 da
Lei do Parcelamento de Solo — Lei Complementar n. 07 de 11 de junho de 2018.
Art. 24° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as

disposi¢des em contrario.

Prata/MG, 10 de julho de 2024.

ARCEL VIEIRA RODRIGUES DA CUNHA
PREFEITO MUNICIPAL
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.° ] 24,{ ;if2024

Prata/MG, 10 de julho de 2024.
Senhor Presidente,

Senhores(as) Vereadores(as):

Estamos encaminhando a esta Egrégia Casa Legislativa o Projeto
de Lei n® ___ de 10 de julho de 2024, que: “ALTERA A LEI COMPLEMENTAR
MUNICIPAL N° 14 DE 22 DE FEVEREIRO DE 2022, QUE DISPOE SOBRE A
IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS DE LAZER E OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O incluso Projeto de Lei que ora estd sendo enviado para a
apreciagdo dessa colenda Casa de Leis, tem por objetivo adequar a Lei dos
Condominios de Lazer ante a necessidade adequagfio de acordo com preconizado nas
legislagGes vigentes.

A nova lei esta prevendo expressamente as hipoteses de
regularizag@o das ocupacdes consolidados e ndo regularizados antes de 22 de dezembro
de 2022.

Por derradeiro, declaro que as alteragdes promovidas na presente
proposta legislativa, ndo trarfio acréscimo de despesas para o Municipio.

Forte nestas razdes, e em face da inegavel relevancia e do
evidente interesse publico que a matéria encerra, solicitamos o indispenséavel apoio da
Edilidade para sua apreciagdo e aprovagdo, como dito, com a maior brevidade

possivel.

Cordialmente,

a0 T

(o S SRR
ARCEL VIEIRA RODRIGUES DA CUNHA
PREFEITO MUNICIPAL
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